Vereinfachte Flurbereinigung Melle- Gesmold
Az.: 4.4.3- HA WE - 2478

Wertermittlungsrahmen

Fir die Durchfiihrung der Wertermittlung nach §§ 27 ff FlurbG wird festgelegt:

1)

b)

Fur die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke wird die Bodenschatzung
nach dem Gesetz iiber die Schatzung des Kulturbodens mit einer Anpassung an
die tatsachlichen Wirtschaftsverhaltnisse zugrunde gelegt. Maflgebend sind die
jeweiligen Acker — und Grunlandzahlen (Endzahlen).

Anpassung an die tatsidchlichen Wirtschaftsbedingungen

Ackerland

Die als Acker bewerteten Flachen werden um 30 Bodenpunkte aufgewertet
und als ,Acker” bezeichnet.

Schwere Standorte mit den Bodenarten Lehm (L), schwerer Lehm (LT) und Ton
(T) werden um 20 Bodenpunkte aufgewertet.

Acker-Griinland

Die als Acker-Griinland bewerteten Flachen (Ackerschatzungsergebnis in
Klammern), werden um 20 Bodenpunkte aufgewertet und in der Wertermitt-
lung als ,Acker” bezeichnet. Sie erhalten bei der Ausarbeitung der Wertermitt-

~lungskarte den Zusatz ,/1000".

Schwere Standorte mit den Bodenarten Lehm (L), schwerer Lehm (LT) und Ton
(T) werden um 10 Bodenpunkte aufgewertet.

VerWitterungsbéden (V, Vg) der Zustandsstufen 5 und 6 werden nach Anhe-
bung um 10 Bodenpunkte abgewertet.

Griinland-Acker

Die als Griinland-Acker bezeichneten Flachen (Grinlandschétzungsergebnis in
Klammerm), die bedingt ackerfahig sind, bekommen in den Bodenarten Sand (S)
und lehmiger Sand (IS) 10 Bodenpunkte als Aufwertung und werden in der -
Wertermittlung als ,Griinland“ bezeichnet. Sie erhalten bei der Ausarbeitung der
Wertermittlungskarte den Zusatz ,/2000°.

Schwere Standorte mit den Bodenarten Lehm (L) und Ton (T) werden um 5 Bo-
denpunkte aufgewertet. .

Griinland

Absolute Griinlandflichen werden in den Bodenarten Sand (S) und lehmiger
Sand (IS) ohne Auf-/Abwertung tibernommen und als ,Griinland” bezeichnet.
Schwere Standorte mit den Bodenarten Lehm (L) und Ton (T) werden um

5 Bodenpunkte abgewertet.

Zu- und Abschlige fir Gelandeform, Wasserhaushalt und Kleinklima sind in
der Bodenschatzung bereits berlicksichtigt worden.



2.)

b)

b)

c)

Beschattung

Bei Waldrandlage werden Schattenstreifen, wie bei der Bodenschéatzung bereits
geschehen, als Abschlége berticksichtigt (im Stiden 16-24%, im Westen und Os-
ten 10-16%, je nach Wuchshdhe).

Diese Abwertungsflachen werden nach entsprechender Anhebung um weitere

5 Bodenpunkte abgewertet.

Bei Bewuchs im Norden sind seitens der Bodenschatzung keine Abwertungen er-
folgt. Hier wird wegen Wurzeleinflusses der angrenzenden Baume eine Abbonitie-
rung um 5 Bodenpunkte in einer Breite von 20 m vorgenommen.

Die Abwertung erfolgt jedoch im Ergebnis nicht unterhalb der Klasse 20.
Bei Lage an Baumreihen und vergleichbaren Hecken werden unabhangig von

der Baumhohe Schattenstreifen in einer Breite von 20 m in folgender Form ab-
gewertet, jedoch nur bei Kronenschluss.

Bei Bewuchs im Siiden Abbonitierung um 15 Bodenpunkte
Bei Bewuchs im Westen/Osten Abbonitierung um 10 Bodenpunkte
Bei Bewuchs im Norden Abbonitierung um 5 Bodenpunkte

Die Abwertung erfolgt jedoch im Ergebnis nicht unterhalb der Klasse 20.

Baumreihen ohne Kronenschluss und Einzelbdume erhalten keinen
Schattenstreifenabzug.

Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

Hofraume, Hausgarten, Gartnereien
werden mit der Wertzahl 0 gefiihrt. Bei Grenzveranderungen im Hofraum wird
die hochste Ackerklasse zugrunde gelegt.
Abweichungen im beiderseitigem Einvernehmen von Abgeber und Planempfan-
ger sind moglich..

Gemeinschaftliche und offentliche Anlagen
Bestehende gemeinschaftliche und offentliche Anlagen werden einheitlich mit
der Wertzahl 0 bewertet.
Bei Eigentumswechsel sind leicht zu kultivierende Anlagen im Neubestand ge-
geniiber den angrenzenden Flachen mit einem Abschlag von 5 Bodenpunkten,
bituminds befestigte Wege mit der Wertzahl 1 und Schotterwege mit der Wert-
zahl 5

Bei gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Anlagen, die erst im Laufe des Verfah-
rens geschaffen werden, bleibt der festgestellte Bodenwert bestehen. Die Nut-
zungskennzeichnung wird entsprechend der Widmung der Anlage im Neube-
stand geéandert.

Private Anlagen (Wege, Grében o0.a.) ‘
Private Anlagen werden wie die angrenzenden Nutzflachen bewertet.
Bei einem Eigentumswechsel sind leicht zu kultivierende Anlagen gegenuber
den angrenzenden Flachen mit einem Abschlag von 5 Bodenpunkten, bitumi-



nos befestigte Wege mit der Wertzahl 1 und Schotterwege mit der Wertzahl 5
bewertet. Bestehende Gewasser Il und Ill. Ordnung werden grundsétzlich mit
der Wertzahl 1 bewertet.

4.) Waldflachen
Die Bewertung des Bodens erfolgt mit der Wertzahl 10.
Bei Eigentumsénderung infolge der Neuzuteilung wird der Holzbestand auf An-
trag durch einen Sachverstandigen (z.B. Forstamt) in Geld bewertet.

5.) Wallhecken, Einzelbaume, Baumreihen und sonstige Anpflanzungen

Bei Baumreihen, Hecken und Bdschungen erfolgt die Bewertung des Bodens
mit der Wertzahl 10.

Die Beeintrachtigung durch Einzelbdume in der Flache (Bewirtschaftungs-
erschwernis) wird nur bei einem Eigentumswechsel im Alt- und Neubestand
durch eine Abwertung entsprechend der Maststandorte 1m x 1 m (siehe 7.)
berlicksichtigt. Neuanpflanzungen werden nicht beriicksichtigt, da ein konkreter
Schaden erst nach Jahrzehnten eintritt.

Bei Eigentumsveranderungen infolge der Neuzuteilung wird der Holzbestand auf
Antrag durch einen Sachverstandigen (z.B. Forstamt) in Geld bewertet.

6.) Wesentliche Bestandteile
von Grundstlicken, die infolge der Neuzutellung den Eigentliimer wechseln, wer-
den von einem anerkannten Sachverstandigen gesondert bewertet.

7.) Maststandorte, Elektrische Leitungen, Leitungsrechte
Fir Maststandorte wird die folgende Schadensflache mit der Wertzahl 1 bewer-
tet. Holzmasten werden in der Wertermittlung nicht erfasst, diese sind bei der
Zuteilung zu berucksichtigen.

MastgroRe 1x1 | 2x2 | 3x3 | 4x4 | 5x5 | 6x6 | 7x7 | 8x8 | 9x9 | 10x10 | 11x11
abzuwertende 77 77 77 95 | 114 | 134 | 157 | 182 | 210 | 239 | 269
Schadensflache

Der grundbuchlich gesicherte Schutzstreifen oberirdischer Leitungen ab
110 KV erhalt einen Abschlag von 5§ Bodenpunkten.

Bei unterirdischen Leitungen erhalt der grundbuchllch gesicherte Schutzstrei-
fen einen Abschlag um 10 Bodenpunkte.

8.) Sonderkulturen (Spargel, Obst, Weihnachtsbaume usw)
Sonderkulturen werden in die entsprechende Acker- bzw. Griinlandklasse ein-
gestuft und mit einem planerische Merkmal versehen (0003/A1003/GR2003).
Bei Eigentumsénderungen infolge der Flurbereinigung sind besondere wertbe-
stimmende Faktoren zu berucksichtigen.

9. Okologischer Landbau
Im 6kologischen Landbau bewirtschaftete Fldchen werden in die entsprechen-
den Acker- und Griinlandklassen eingestuft und mit einem planerischen Merk-
mal versehen (0004/A1004/GR2004). Bei Eigentumsveranderungen infolge der
Flurbereinigung sind die besonderen Bedingungen im &kologischen Landbau zu

berlcksichtigen.



- 10.) Bauland (Baureifes Land, Rohbauland und Bauerwatungsland)

Die Gebiete mit Verkehrswert werden in der Wertermittiungskarte dargestellt
und mit einem planerischen Merkmal versehen (0005/A1005/GR2005). Bauland
wird in der Wertermittlung nicht gesondert beriicksichtigt. Bauland ist ein abwa-
gungs- und zuteilungserheblicher Belang. Bei Eigentumsveranderung infolge der
Flurbereinigung ist der Mehrwert zu bericksichtigen.

11.) Bauland, Bauerwartungsland, beglinstigtes Agrarland
Flachen, die absehbar einer nichtlandwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt wer-
den, missen als besondere Planungsbereiche dargestellt werden.

12.) Begiinstigtes Agrarland :
Das beglinstigte Agrarland wird in der Wertermittlung nicht gesondert berlck-
sichtigt. Es wird in der Wertermittiungskarte dargestellt und mit einem planeri- -
schen Merkmal versehen (0006/A1006/GR2006). Die Bezifferung des erhohten
Wertes bleibt der Begutachtung vorbehalten.

13.) Bodenabbauflachen
Bodenabbauflachen, die derzeit abgebaut werden oder deren Abbau genehmigt
ist, werden mit 0 Bodenpunkten bewertet. Bei Grenzénderungen an solchen Bo-
denabbauflachen wird die hochste Bodenklasse zugrunde gelegt.
Ehemalige Bodenabbauflachen, die wieder landwirtschaftlich oder forstwirt-
schaftlich genutzt werden, werden gemafR der fir landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke bzw. Waldflachen vorgesehenen Regelung bewertet.

14.) Retentionsflachen
Retentionsflaichen werden gemaR der fir landwirtschaftlich genutzte Grundstu-
cke bzw. Waldflaichen vorgesehenen Regelung bewertet. Die Bezifferung eines
veranderten Wertes bleibt anderweitigen Sonderregelungen vorbehalten.

15.) Sonstige Flachen (z.B. Teiche, Griinanlagen, Unland etc.)
Die Flachen bzw. Anlagen werden einheitlich mit der Wertzahl 10 bewertet, so-
fern nicht wertsteigernde Umstande eine hohere Bewertung erfordern. :

16.) Umrechnungsfaktor
Der Umrechnungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbeitrdgen fir Geldabfindun-
gen, Geldentschadigungen und Geldausgleichen wird in Anlehnung an den
durchschnittlichen Verkehrswert fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke auf
950 Euro/Wertverhaltnis (WV) festgelegt.



